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TRUNG TAM DICH VU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN
86: 114/NY - TTDVDGTS Lai Chdu, ngay 27 thang 7 nam 2026

NIEM YET VIEC PAU GIA TAI SAN

1. Tén, dia chi ciia to chirc hanh nghé ddu gia tai san: Trung tim dich vy déu
gia tai san tinh Lai Chau - Dia chi: Tang 2, téa s6 1, duong Nguyén Luong Bang,
phuong Tan Phong, tinh Lai Chau.

2. Tén, dia chi nguwoi c6 tai san diu gia: Trung tim Phat trién quy dat tinh Lai
Chéu - Dia chi: S 36, duong V5 Nguyén Giap, phuong Poan Két, tinh Lai Chau.

3. Tai san dau gla, s0 lrong, chat lwong ciia tai sin diu gia; noi c6 tai san
diu gia; gidy to vé quyén sé hu’u, quyén sir dung doi véi tai san ddu gia:

3.1. Tai san dau gia: Khu dat dy an T hop thuong mai dich vu va nha phé Lai
Chau, phuong Tan Phong, tinh Lai Chau thudc thira sé 123 t& ban d6 s6 168 tong
dién tich str dung dat du diéu kién dua ra ddu gia quyén sir dung dat dé lya chon nha
dau tu cho thué dat thyc hién du 4n 13 17.805,1 me, trong do:

+ DAt ¢: Dién tich 8. 970,4 m2. Hinh thirc giao dat: Giao dat c6 thu tién st dung
dat thong qua dau gia quyén sir dung dat. Thoi han str dung dat: 50 (nim muoi) nam;
ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thude du an duge sir dung dat 6n dinh
lau dai.

+ Dit thuong mai dich vu: Dién tich 1.576,9 m2. Hinh thtc giao dat: Cho
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thong qua dau gia quyén st
dung dat. Thoi han sir dung dat: 50 (ndm muoi) nam.

+ Pat xdy dyng cac cong trinh cong cong (bao gom: Pat cdy xanh s dung
cong céng, dat ha tang ky thudt, dat giao thong, dat bdi do ~xe): Dién tich 7.257,8
mz. Giao dit cho ngudi trang dau gia quyén st dung dat dé xay dung ha tang k¥
thuat theo quy hoach duogc co quan co tham quyén phé duyét, sau khi hoan thanh,
thuc hién quyét toan theo quy dinh va ban giao lai cho chinh quyén dia phuong
quan 1y theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

3.2. S lugng, chit lugng cua tai san dau gia:

- S6 luong: 01 khu

- Chat luong: Pu diéu kién tién hanh dau gia

3.3. Noi co tai san dau gia: phuong Tan Phong, tinh Lai Chau.

3.4. Gidy to vé& quyén s hiru, quyén st dung:

- Quyét dinh s6 341/QD-UBND ngay 03/3/2026 ciia UBND tinh Lai Chau vé
viéc phé duyét ké hoach, danh muc céac khu dat thuc hién diu gia quyén su dung dat
nam 2026 trén dia ban tinh Lai Chau;

- Quyét dinh s 627/Qb-UBND ngay 03/4/2026 cua Chu tich UBND tinh Lai
Chéu phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat dé lya chon nha dau tu thuc
hién dy an T hop thuong mai dich vu va nha phé Lai Chau, phuong Tan Phong, tinh
Lai Chau;

- Quyét dinh s6 1479/QD-UBND ngay 15/7/2026 ctia Cha tich UBND tinh vé
viéc phé duyét gia dat cu thé dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dbi



v6i dy an T6 hop thuong mai dich vu va nha phd Lai Chau, phudng Tan Phong, tinh
Lai Chau;

- Quyét dinh sd 1496/QD-UBND ngay 16/7/2026 ctia Chu tich UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat dbi voi du an T6 hop
thuong mai dich vu va nha phé Lai Chau, phuong Tan Phong, tinh Lai Chau;

Quyet dinh s6 1531/Qb-UBND ngay 20/7/2026 ctua Chu tich UBND tinh Lai
Chéu ve viéc phé duyét dau gia quyén str dung dat ddi véi du an T6 hop thuong mai
dich vu va nha phb Lai Chau, phuong Tan Phong, tinh Lai Chau;

4. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

4.1. Thoi gian: Tir ngay 27/7/2026 dén ngdy 29/7/2026 (trong gio hanh chinh cdc
ngay lam viéc).

4.2. Pia diém: phuong Tan Phong, tinh Lai Chéu (Trung tam Dich vu ddu gia tai
san tinh Lai Chau phoz hop véi Trung tam phdt trién quy dat tinh Lai Chédu té chire
cho ngwoi tham gia ddu gla xem tai san).

5. Ngay, gio bat dau, hét han ban ho so moi tham gia diu gia; ngay, gio bat
dau, hét han tlep nhan hé so tham gla dau gia; dia diém ban ho so moi tham gia
dau gia, tlep nhin hé so tham gia diu gia:

5.1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia du gia:

- Thoi gian: Tir 07 gid 30 phat ngay 27/7/2026 dén 17 gid 00 phat ngay 11/8/2026
(trong gio hanh chinh cdac ngay lam viéc).

- Pia diém: Trung tim dich vy du gia tai san tinh Lai Chau - Pia chi: Tang 2,
toa nha s6 01, duong Nguyén Luong Bang, phuong Tan Phong, tinh Lai Chau.

5.2. Thoi gian, dia diém tiép nhan ho so tham gia dau gia:

- Thoi gian: T 07 gid 30 phat ngay 27/7/2026 dén 17 gid 00 phat ngay 11/8/2026
(trong gio hanh chinh cac ngay lam viéc).

- Pia diém: Trung tim dich vu dau gi4 tai san tinh Lai Chau - Pia chi: Tang 2,
toa nha s6 01, duong Nguyén Luong Bang, phudng Tan Phong, tinh Lai Chau.

6. Gia khéi diém ciia tai san dau gia: 62.138.803.200 dong (bang chit: Scu
muoi hai ly mot tram ba muoi tam triéu tam tram linh ba nghin hai tram dong)

7. Tién mua ho so moi tham gia dau gia, tién dat trwoce; ngay, gio bat dau,
hét han ndp tién dit truée.

7.1. Tién mua ho so tham gia d4u gia: 1.000.000d/hs (Mot triéu dong)

7.2. Khoan tién dat trude: 12.427.760.640 @ (Mueoi hai 1y, bon tram hai muwoi bay
triéu, bay tram sau mwoi nghin, sdu tram bon mwoi dong).

- Nguoi dang ky tham gia dau gia phai nop dung, du so tién dat trudc theo quy
dinh. Truong hop khong ndp hodc ndp khong du sb tién dit trude thi hd so dang ky
tham gia duoc coi 1a khong hop 1é va ngudi ding ky khong du diéu kién dé duogc
tham gia ddu gia dbi véi tai san trén.

7.3. Thot gian ndp tién dat trude: Puoc thue hién theo Thong bao cua Trung tam
dich vu d4u gia tai san tinh Lai Chau vé viéc dép ung yéu cau, dicu kién tham gia déu gia

7.4. Hinh thirc nop: Nguoi tham gia du gia nop tién vao tai khoan cua Trung tam
Dich vu du gia tai san tinh Lai Chau - S6 tai khoan: 119 0000 65176 tai Ngan hang
Thuong mai c6 phan Cong thwong Viét Nam - Chi nhanh Lai Chau.

* Noi dung np tién: <Tén t6 chirc, cd nhan> ndp tién ddt trude tham gia ddu
gid tai san la Khu dat dw an tai phuong Tén Phong, tinh Lai Chdu.



8. Pdi twgng, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

8.1. Bdi tugng, didu kién ding ky tham gia dau gia:

a. Pdi twong tham gia diu gia:

T chiic, ca nhan tham gia ddu gid phai c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai
khoén 3, 4 Piéu 125 Luat Pt dai va khoan 1, 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Piéu cta Luat Dt
dai nim 2024 duoc stra d6i, bod sung tai diém a khoan 6 Diéu 13 Nghi dinh $6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu.

- Khong bi cAm theo khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san nam 2016 duoc stra
d6i, bd sung tai khoan 45 Diéu 1 Luat DAu gia tai san stra d6i bd sung nim 2024,

b. Piéu kién tham gia diu gia:

T6 chirc kinh té, c4 nhan tham gia dau gia (Nguoi tham gia ddu gia) phai co du
cac diéu kién sau:

1) Piéu ki¢n chung

- C6 Phiéu dé nghi duoc tham gia déu gia theo mau do to chirc hanh nghé dau
gia tai san phoi hop voi Trung tam Phat trién quy dat tinh (Pon vi t6 chirc thuc hién
viéce ddu gid quyén sur dung dat) quy dinh va phat hanh (c6 dong ddu treo ciia t6 chirc
hanh nghé dau gid tai san va T, rung tam Phat trién quy dat tinh). Nguoi tham gia. dau
gia khong duoc phep sur dung mau don photocopy.Nguoi tham gia dau gia co thé uy
quyén bang vin ban cho nguoi khac thay mat mmh tham gla dau gia.

- Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai d6i v6i cac dy an da duoc
nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khac quy dinh tai diém c
khoan 2 Diéu 122 Luat Dat dai. Noi dung nay can ctr két qua xir 1y vi pham phép luat
vé dit dai duoc luu trix tai S& Nong nghiép va Moi trudng véi cac dy an thude dia
phuong; thong tin cong bd vé vi pham phap luat vé dat dai va két qua xur Iy vi pham
clia nguoi st dung dat trén trang thong tin dién tir cia Bo Nong nghiép va Moi
truong voi cac du an thude dia phuong khac. Khach hang phai c6 vian ban cam két vé
ndi dung trén va phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cam
ket.

- C6 thé can cudce cong dan/sd dinh danh c nhan cta nguoi dai dién theo phap
luat cua to chire duoc ching thuec.

- Phai ndp tién dat trudc bang 20% tong gia tri gia khoi diém cua tai san dau gia.

- Khong thudc ddi tugng bi cAm theo quy dinh cuia phap luat.

- Truong hop c nhin tham gia ddu gia quyén st dung dat thi phai cam két
thanh 1ap to churc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 55 Nghi
dinh sb 102/2024/ND-CP. Viéc thanh 1ap td chire kinh té thue hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat
khac c6 lién quan

2) Piéu kién vé ning lwc tai chinh

Téng mire dy kién dau tu thuc hién dy 4n: 360.000.000.000 dong.

- Khach hang phai c6 von thudc s& hiru ciia minh dé thyc hién du an khong thép
hon 20% tong vén dau tu cia dy an, twong Gmg véi s6 tién 1a 360.000.000.000 * 20%
= 72.000.000.000 ddng (Bang chit: Bay muoi hai ty dong) (Theo quy dinh tai Khodn
2 Diéu 9 Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023), duoc thé hién tai Bio céo tai chinh
nam 2024, 2025 da dugc don vi kiém toan doc lap kiém toan theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép, phéap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.



- Truong hop von thudc sé hitu cia minh dé thuc hién dy an it hon téng muc
dau tu du an, thi phai c6 cam két vay vén cua ngan hang hodc t6 churc tin dung, tai
chinh trong nudc thuc hién du an néu tring dau gia (Ban chinh). Vén vay ma khach
hang tham gia dau gia phai huy dong t6i da 1a 80% tong murc dau tu dé thuc hién du
an, twong dwong véi sb tién 1a 360.000.000.000 * 80% = 288.000.000.000 ddng
(Bdng chit: Hai tram tdm muwoi tam ty dong).

- Tai liéu minh chl’mg nang luc téi chinh cua khéch hang gom:

+ Ban cam két bd tri ngudn vén chu s¢ hitu, vén vay kém theo tai liéu minh
chtng vé kha niang tai chinh (Nguon von chii s¢ hitu, nguon von vay tin dung huy
dong danh riéng cho viéc trién khai thuc hién dw éan To hop thuwong mai dich vu va
nha phé Lai Chdu, phieong Tan Phong, tinh Lai Chéu).

+ Ban ké khai thong tin vé tinh hinh huy dong vén cha s¢ hitu cho cac du an
dang thuc hién d& dang.

+ Bado cdo tai chinh nam 2024, 2025 da dugc don vi kiém toan doc l1ap kiém
toan theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat
vé ké toan. Truong hop khach hang tham gia dau gia 1a to chirc méi thanh 1ap tham
gia ddu gia thi phai ndp cam két tai chinh cua cong ty me hodc xac nhan sb du tai
khoan ngan hang (ban chinh hodc ban chung thuc) kém theo B4o céo tai chinh da
duogc kiém toan doc lap kiém toan tir thoi diém thanh 1ap dén thoi diém tham gia dau
gid (ban sao cong chirng).

+ Ban cam két nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh, st dung dat
dung muc dich, dung quy hoach, dung tién do sau khi trang ddu gia, dong thoi tu
nguyén chip hanh nghiém tuc, day du cac ndi dung quy dinh tai phuong an dau gia
tai san trén dat gan voi quyén thué dat dé thuc hién du an T hop thwong mai dich vu
va nha phd Lai Chéu, phuong Tan Phong, tinh Lai Chau theo ding quy dinh hién
hanh cta phap luat vé quan ly, st dung, bao vé dat dai.

+ Danh muc cu thé cta tung du an, cac khoan dau tu dai han ma khach hang
tham gia dau gia dang dau tu, ghi rd tén du an, tong mirc dau tu, khoan myc dau tu,
von chu sé hitu danh cho dau tu cac dyu an theo quy dinh; dia diém, thoi gian thuc
hién, tién @6 thuc hién, co vi pham hay khoéng vi pham cac quy dinh hién hanh cua
phap luat vé dat dai, moi trudng, dau tu, xay dung, ddu thau kém theo cac tai liéu
chting minh (quyét dinh chii triong dau tw, quyét dinh phé duyét dy an, ...).

3) Kinh nghiém phdt trién dw dn

Khach hang tham gia dau gia phai c6 kinh nghiém thuc hién 01 du 4n co
tinh chat, quy mé tuong ty vé&i vai tro 1a nha dau tu hodc thanh ‘vién lién danh hoac
d6i tac cung thyc hién. Khach hang tham gia d4u gia phai cung cap ho so ching minh
kinh nghiém (Vi du: Chdp thudn dau tw dir dn, gidy phép xdy dung, hop dong thuc
hién dy an twong tu, ......).

*Luuy:

(1) Khdch hang tham gia ddu gid phdi cung cdp cam két vé viéc bo tri von theo
yéu cau. Trong dé yéu cau néu day dii cdc ndi dung sau:

+ Néu cu thé nguon von danh riéng cho viéc ddu gid tdi san trén dat gdn voi gi
tri quyen thué dat va thyc hi¢n nghia vy tai chinh voi ngan sach nha nwoc sau khi
tring dau gid; nguon von chii sé hitu, nguon von vay tin dung huy déng danh riéng
cho viéc trién khai thiee hién di an Té hop thwong mai dich vu va nha phé Lai Chéu,
phuwong Tan Phong, tinh Lai Chdu.



+ Keém theo ban ké khai théng tin vé tinh hinh huy déng vén chii sé hitu cho cdc
dw an dang thuc hién do dang.

+ Von chi s¢ hivu ciia khdach hang tham gia dau gid bo tri dé thiee hién dw dn
dwgc xdac dinh can cir vao bdo cdo tai chinh nam 2024, 2025 da dwoc don vi kiém
toan déc ldp kiém todn va bang ké khai thong tin vé tinh hinh huy dong von chii so
hitu cho cdc dy dn dang thwe hién dé dang. Trong dé, phdi triv di phan von la khodn
tién dat truée khi tham gia dau gia quyén thué dat la 20% gid tri khoi diém.

+ Truong hop khdch hang tham gia dau gid la Tong céng ty hodc Tdp dodn xdc
dinh can cir vao bdo cdo tai chinh dd dwoc don vi kiém todn déc lap kiém todn riéng
cua cong ty me.

+ Truong hop khach hang tham gia ddu gid la t6 chire méi thanh lap trong nam
16 chire ddu gid, von chii s¢ hitu ciia khdch hang tham gia ddu gid duoc xdc dinh can
ctr vao bdo cdo tai chinh da dwoc don vi kiém todan doc lap kiem toan tir thoi diém
thanh Igp dén thoi diém tham gia ddu gid.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém, khach hang tham gia ddu gid nhiéu dw dn
va cdc khodan dau tw dai han khéc (néu cé), khach hang tham gia ddu gid phai lap
danh muc dw dn va cdc khoan dau tw dai han khdc va dam bao tong sé von chii s¢
hitu khdach hang tham gia ddau gid cam két thuc hién cho tdt cd cdc dw dn va cdc
khoan dau tw dai han.

+ Truong hop khédch hang tham gia dau gid la lién danh cdc nha dau tw thi
nang lyc vé tai chinh cia khach hang tham gia ddu gid la tong ndng lwc cia cdc
thanh vién trong lién danh, dong thoi timg thanh vién lién danh phdi déap vmg ning
lire twong g véi phan gop vén chii so hitu theo théa thudn lién danh; néu bat ky
thanh vién ndo trong lién danh dwoc danh gid la khéng déap vmg thi nha dau tw lién
danh (khdch hang tham gia dau gid) dwoc danh gid la khéng ddp vmg yéu cau vé
nang lyc tai chinh.

(2) Mot 16 chirc ma cé hai don Vi thanh vién tro lén thi chi dwoc mot don vi
tham gia ddu gia; c6 02 doanh nghiép tré Ién ciing thuéc mét Tong céng ty, tdp doan
thi chi dwoc 01 doanh nghiép tham gia dau gid; Téng céng ty, tdp doan voi
cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, 02 cong ty tro lén co so hitu chéo
ldn nhau theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép, doanh nghiép lién danh véi
bén gop von trong lién danh thi chi dwoc 01 doanh nghiép tham gia ddu gid.

(3) Dy dn c6 tinh chat, quy mé twong tu:

- Thuoc linh vuc nha o, nha o thuwong mai

- Tong mirc dau tw khéng thdap hon: 250.000.000.000 dong.

- Khoi luong cong viéc thuc hién hoan thanh dwoc nghiém thu khong thd'p hon:
180.000.000.000 dong.

8.2. Cach thuc dang ky tham gia d4u gia: T6 chiic, ca nhan c¢6 nhu cau tryc tiép
dang ky tham gia ddu gid tai: Trung tim dich vu d4u gid tai san tinh Lai Chau (Pja chi:
Téang 2, toa nha sé6 01 dwong Nguyén Lirong Bang, phuong Tan Phong, tinh Lai Chdu).

9. Thoi gian, dia diém to chirc phién dau gia.

9.1. Thoi gian: Bat dau tir 10 gio 00 phit ngay 27 thang 8 ndm 2026.

9.2. Dia diém: Trung tAm dich vu du gia tai san tinh Lai Chau (Pia chi: Tang 4,
toa nha sé 01, dwong Nguyen Luwong Bang, phu’o‘ng Tan Phong, tinh Lai Chdu).

10. Hinh thirc ddu gia, phwong thic diu gia.



10.1. Hinh thirc ddu gia: Pau gia bang hinh thirc bo phiéu truc tiép tai phién déu
gid 01 (mot) vong.

10.2. Phuong thtrc ddu gia: Phuong thire tra gia 1én

11. Buérc gid, viéc ap dung bwéc gia tai phién dau gia:

11.1. Buwéc gia toi thiéu 1a: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Luu y: Buéc gia 1a mic chénh 1éch tdi thiéu giita gia tra cta nguoi tra gia
so voi gia khoi diém.

11.2. Gia tra hop 1&: Tt ca nguoi tham gia dau gia déu phai tra gia tra, gia tra
hop 16 13 gia tra bang gia khoi diém cong véi it nhat 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

11.3. Gia tra khong hop 1€: La gia trd trai voi quy dinh cua gia tra hop 1¢€.

12. Phiéu tra gia hop 1¢ va phiéu tra gia khong hop 1.

12.1. Phiéu tra gia hop 1¢:

+ Phiéu do Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh Lai Chau phat hanh va co
dong dau treo.

+ Phiéu tra gia khong tdy, x6a, rach nat, stra chita.

+ Phiéu ghi day du, rd rang cac thong tin quy dinh.

+ Gia tra ghi bang s6 va gia tra ghi bang chir rd rang va dong nhat. Trudng hop
gia tra ghi bang chir va gia tra ghi bang s6 khong dong nhat thi gia tra ghi bang chit
duoc cong nhan dé xac dinh két qua dau gia.

+ Phiéu c6 chit ky, ghi rd ho va tén ctia nguoi tra gia.

+ Phiéu tra gia c6 gia tra bang gia khoi diém cong it nhat 2.000.000.000 ddong
(Hai ty dong)

+ Phiéu tra gia phai duoc viét bang mot mau muc (khéng diing mye mau do).

+ Phiéu tra gia phai do nguoi dung tén trong don ding ky hodc ngudi duoc ty
quyén viét va ky tén.

12.2. Phiéu tra gia khong hop 1é: La phiéu khong dam bao mot trong cac diéu
kién ctia phiéu tra gia hop 18 néu trén

Moi chi tiét xin lién hé true tiép tai Trung tim Dich vu d4u gia tai san tinh Lai Chau./.

Noi nhin; KT. GIAM bOC
- Niém yét tai: PHO GIAM POC
+ Trung tam PTQD tinh Lai Chau; >

+ TTDVDGTS tinh Lai Chau; ‘
+ Hoi truong TTDVDGTS tinh Lai Chau;
- Luu HS, CQ.
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