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TRUNG TAM DICH VU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN
86: 113/NY - TTDVDGTS Lai Chdu, ngay 27 thang 7 nam 2026

NIEM YET VIEC PAU GIA TAI SAN

1. Tén, dia chi ciia to chirc hanh nghé ddu gia tai san: Trung tam dich vu ddu
gia tai san tinh Lai Chau - Dia chi: Tang 2, téa s6 1, duong Nguyén Luong Bang,
phuong Tan Phong, tinh Lai Chau.

2. Tén, dia chi nguwoi c6 tai san ddu gia: Trung tim Phat trién quy dat tinh Lai
Chau - Dia chi: S6 36, du’b‘ng V& Nguyén Giap, phuong Poan Két, tinh Lai Chau.

3. Tai san dau gla, s0 lrong, chat lwong ciia tai sin diu gia; noi c6 tai san
diu gia; gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung ddi véi tai san dau gia:

3.1. Tai san dau gia: Khu dat du an Khu thuong mai va nha ¢ Lai Chéu, t6 8,
phuong Doan Két, tinh Lai Chau gém céc thira s 48, 75, 143 tO ban d6 so 16, 17,
tong dién tich sir dung dat du diéu kién dwa ra ddu gia quyén st dung dat dé lua chon
nha dau tu cho thué dit thuc hién dy an 1a 34.738,6 m2, trong do:

+ DPat ¢: dién tich 12.743,6 m2. Hinh thirc giao dat: Giao dat co thu tién sir
dung dat thong qua dau gia quyen st dung dat Thoi han st dung dat: 50 (nim
muoi) ndm. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thuéc du an dugc su
dung dat 6n dinh 1au dai.

+ Pat thuong mai dich vy: dién tich 2.409.2 m2. Hinh thtc giao dat: Cho thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua déu gia quyén sir dung
dat. Thoi han str dung dat: 50 (ndm muoi) nim.

+ Pat xay dung cac cong trinh cong cong (bao gom ddt xdy dung diém sinh
hoat van hod, ddt cdy xanh sir dung cong cdéng, dat ha tang kj thudt, dat giao thong,
ddt bai do xe): dién tich 19.585,8 m2. Giao dat cho nguoi trang dau gia quyén st
dung dat dé xay dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc co quan c6 tham quyén
phé duy¢t, sau khi hoan thanh, thyc hién quyet toan theo quy dinh va ban giao lai cho
chinh quyén dia phuong quan 1y theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

* Tai san gén lién trén dat gém: San van dong; truong Tiéu hoc Poan Két (cti);
Trung tam huin luyén thé thao, cu thé:

- Hang muc San van dong gém: Khan dai A cao 2 tﬁng c6 mai che, khan dai B,
lan can, cong, tuong rao

- Hang muc Trung tdm huan luyén gém: 02 khéi nha cap 1V 01 tang, 18 phong
va cac cong trinh phu trg (nha vé sinh, kho, nha bao vé, cong, tuong rao...)

- Trudng Tiéu hoc Poan Két cii gdm: Nha hiéu bo 2 ting 6 phong; Nha 16p hoc
3 tang 12 phong; Nha hoc khdi 16p 5, 2 ting 8 phong; Nha hoc thyc hanh + Thu
vién, 2 ting 8 phong; Nha hoc (cii), 2 tang 6 phong; cic cong trinh phu trg nha vé
sinh, bao vé, nha dé xe, céng, tuong rao...

3.2. S6 lugng, chit lugng cua tai san dau gia:

- S6 luong: 01 khu



- Chét luong: Pu diéu kién tién hanh dau gia

3.3. Noi ¢6 tai san dau gia: t6 8, phuong Poan Két, tinh Lai Chau.

3.4. Gidy to vé quyén sé hitu, quyén st dung:

- Quyét dinh s6 341/QD-UBND ngay 03/3/2026 cia UBND tinh Lai Chau vé
viéc phé duyét ké hoach, danh muc cac khu dat thuc hién dau gia quyén su dung dat
nam 2026 trén dia ban tinh Lai Chau;

- Quyét dinh sb 629/Qb-UBND ngay 03/4/2026 cua Chu tich UBND tinh Lai
Chau phé duy¢t phuzong an dau gia quyén sir dung dat dé lya chon nha dau tu thyuc hién
du an Khu thuong mai va nha & Lai Chau, t6 8, phudng Poan Két, tinh Lai Chau;

- Quyét dinh s6 1480/QD-UBND ngay 15/7/2026 ctia Chu tich UBND tinh Lai
Chau vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén su
dung dat d6i voi du an Khu thuong mai va nha & Lai Chau, t6 8, phuong Doan Két,
tinh Lai Chau.

Quyet dinh s6 1495/QD-UBND ngay 16/7/2026 cua Chu tich UBND tinh Lai

Chau vé viéc phé duyét gia khoi dlem dé dau gia quyen str dung dat dbi véi du an
Khu thuong mai va nha ¢ Lai Chau, to 8, phudng Poan Két, tinh Lai Chau.

Quyet dinh s6 1530/Qb-UBND ngay 20/7/2026 cua Chu tich UBND tinh Lai
Chau v€ viéc phé duyét dau gia quyen sir dung dat d6i voi du an Khu thuong mai va
nha ¢ Lai Chau, t6 8, phuong Poan Két, tinh Lai Chau;

4. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

4.1. Thoi gian: Tir ngay 27/7/2026 dén ngay 29/7/2026 (trong gio hanh chinh cdc
ngay lam viéc).

4.2. Pia diém: t6 8, phuong Poan Két, tinh Lai Chau (Trung tdm Dich vu dau gid
tai san tinh Lai Chdu phéi hop véi Trung tam phdt trién quy dat tinh Lai Chdu t6 chire
cho nguoi tham gia ddu gid xem tdi san).

5. Ngay, gio bat dau, hét han ban ho so moi tham gia ddu gia; ngay, gio bit
diu, hét han tiép nhan ho so tham gia diu gia; dia diém ban hd so moi tham gia
diu gi4, tiép nhan hd so tham gia diu gia:

5.1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia du gia:

- Thoi gian: T 07 gid 30 phut ngay 27/7/2026 dén 17 gid 00 phut ngay 11/8/2026
(trong gio hanh chinh cac ngay lam viéc).

- Pia diém: Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Lai Chau - Dia chi: Tang 2,
tdoa nha s6 01, dudng Nguyén Luong Bing, phuong Tan Phong, tinh Lai Chau.

5.2. Thoi gian, dia diém tiép nhan ho so tham gia dau gia:

- Thoi gian: Tur 07 gid 30 phat ngay 27/7/2026 dén 17 gid 00 phat ngay 11/8/2026
(trong gio hanh chinh cac ngay lam viéc).

- Pia diém: Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Lai Chau - Dia chi: Tang 2,
tdoa nha s6 01, duong Nguyén Luong Bang, phuong Tan Phong, tinh Lai Chau.

6. Gia khoi diém ciaia tai san diu gia: 61.837.239.809 dong (bang chir: Sdu
muoi mot ty, tm tram ba mwoi bay triéu hai tram ba mwoi chin nghin tdm tram linh
chin dong).

7. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia, tién dit trwéc; ngay, gio' bt diu,
hét han ndp tién dit truéc.



7.1. Tién mua ho so tham gia d4u gia: 1.000.000d/hs (Mot triéu dong)

7.2. Khoan tién dit trudce: 12.367.447.961d (Muwoi hai ty, ba tram sdu mioi bady
triéu, bon tram bén mweoi bdy nghin, chin tram sau mwoi mot déng)

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia phai nop dung, du sd tién dat trude theo quy
dinh. Truong hop khong ndp hodc ndp khong du sb tién dit trude thi hd so dang ky
tham gia duoc coi 1a khong hop 16 va ngudi ding ky khong du diéu kién dé dugce
tham gia dau gia dbi véi tai san trén.

7.3. Thoi gian nop tién dat trude: Puoc thue hién theo Thong bao cua Trung tam
dich vu d4u gia tai san tinh Lai Chau vé viéc dép tmg yéu cau, diéu kién tham gia déu gia

7.4. Hinh thirc ndp: Nguoi tham gia du gia ndp tién vao tai khoan ctia Trung tim
Dich vu du gia tai san tinh Lai Chau - S6 tai khoan: 119 0000 65176 tai Ngan hang
Thuong mai c6 phan Cong thwong Viét Nam - Chi nhanh Lai Chau.

* Néi dung ndp tién: <Tén t6 chirc, cd nhan> nép tién dat trudc tham gia ddu
gid tai san la Khu dat dw an tai phong Doan Két, tinh Lai Chéu.

8. Poi twong, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

8.1. Bdi tuong, diéu kién dang ky tham gia dau gia:

a. Poi twong tham gia dau gia:

T chtic, ca nhan tham gia ddu gid phai ¢ du cac diéu kién theo quy dinh tai
khoén 3, 4 Piéu 125 Luat Pat dai va khoan 1, 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Piéu cua Luat Dat
dai nim 2024 duoc stra d6i, bod sung tai diém a khoan 6 Diéu 13 Nghi dinh )
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phu.

- Khong bi cdm theo khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san nam 2016 duoc sta
ddi, bd sung tai khoan 45 Piéu 1 Luat Pau gia tai san stra ddi bod sung nam 2024.

b. Piéu kién tham gia diu gia:

T6 chirc kinh té, c4 nhan tham gia d4u gia (Ngudi tham gia ddu gia) phai co du
cac diéu kién sau:

1) Diéu ki¢n chung

- Co6 Phiéu dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do t6 chuc hanh nghé
dau gia tai san ph01 hop voi Trung tam Phat trién quy dat tinh (Pon vi 16 chirc
thuc hién viéc dau gid quyen sir dung dat) quy dinh va phat hanh (co dong ddu
treo ciia t6 chirc hanh nghé dau gia tai san va Trung tdm Phat trién quy dat
tinh). Ngudi tham gia ddu gia khong duoc phép sir dung mau don photocopy.

Nguoi tham gia dau gia co thé iy quyén bang vin ban cho ngudi khac thay mit
minh tham gia dau gia.

- Khéng vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai dbi voi cac dy an da
dugc nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu khac quy dinh tai
diém c khoan 2 Diéu 122 Luat Pit dai. Noi dung nady cin ct két qua xir 1y vi
pham phap luat vé dat dai duoc luu trit tai So Nong nghi¢p va Moi truong voi
cac du an thudc dia phuong; thong tin cong bd vé vi pham phap luat vé dat dai
va két qua xir 1y vi pham cta ngudi sir dung dat trén trang thong tin dién tr cta
B9 Nong nghiép va Méi trudong voi cadc dy an thudc dia phuong khac. Khach
hang phai co6 van ban cam két vé ndi dung trén va phai chiu hoan toan trach
nhiém trudc phéap luat vé noi dung cam két.



- C6 thé can cudc cong dan/sd dinh danh c4 nhan cua nguoi dai dién theo
phap luat cia t6 chic duge chimg thuc.

- Phai nop tién dit trudc bang 20% tong gia tri gia khoi diém cia tai san
dau gia.

- Khong thudc ddi twgng bi cAm theo quy dinh cua phap luat.

- Truong hop ca nhan tham gia dau gid quyén st dung dat thi phai cam
két thanh lap t6 chuc kinh t& bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu
55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Viéc thanh 1ap t6 chirc kinh té thuc hién theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luit vé doanh nghiép, phap luat vé diu
thau va phép luét khac c6 lién quan

2) Diéu ki¢n vé ning lyc tai chinh

Tong muc du kién dau tu thye hién du an: 450.000.000.000 dong.

- Khéach hang phai c6 von thudc so hiru ciia minh dé thuc hién du an
khong thap hon 20% tong von dau tu cia du 4an, twong tmg voi sb tién 1a
450.000.000.000 * 20% = 90.000.000.000 dong (Bang chit: Chin muwoi ty dong)
(Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Ludt Kinh doanh bdt déng san nam 2023),
dugc thé hién tai Bao cdo tai chinh nim 2024, 2025 da dugc don vi kiém toan
doc lap kiém toan theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé
kiém toan, phap luat vé ké toan.

- Truong hop vén thudc sé hiru ctia minh dé thyc hién du an it hon tong
muc dau tu du an, thi phai c6 cam két vay von cia ngan hang hodc to chirc tin
dung, tai chinh trong nudc thuc hién du an néu trang dau gia (Bdn chinh). Vén
vay ma khach hang tham gia dau gia phai huy dong t6i da 1a 80% tong muc dau
tu dé thuc hién du an, twong duong véi sd tién 1a 450.000.000.000 * 80% =
360.000.000.000 dong (Bdng chit: Ba tram sdu muoi ty dong).

- Tai liéu minh ching néng luc tai chinh ciia khach hang gom:

+ Ban cam két bd tri ngudn vén chu so hiu, von vay kém theo tai liéu minh
chtng vé kha nang tai chinh (Nguon von chii s¢ hitu, nguon von vay tin dung huy
dong danh riéng cho viéc trién khai thuc hién di én Khu thwong mai va nha o Lai
Chdu, t6 8, phwong Poan Két, tinh Lai Chdu).

+ Ban ké khai thong tin vé tinh hinh huy dong vén chi so hitu cho cac du
an dang thuc hién do dang.

+ Béo cdo tai chinh nam 2024, 2025 da dwoc don vi kiém toan doc lap
kiém toan theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan,
phap luat vé ké toan. Trudng hop khach hang tham gia dau gia 1a t6 chitc méi thanh
1ap tham gia du gia thi phai ndp cam két tai chinh ctia cong ty me hodc xac nhan sb
du tai khoan ngén hang (ban chinh hodc ban ching thuc) kém theo Bao cao tai chinh
da dugc kiém toan doc lap kiém toan tir thoi diém thanh 1ap dén thoi diém tham gia
dau gia (ban sao cong chirng).

+ Ban cam két nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh, sir dung
dat dung muc dich, ding quy hoach, dung tién d6 sau khi tring dau gia, dong
thoi tu nguyen chap hanh nghiém tuc, day da céc ndi dung quy dinh tai phuong
an d4u gid tai san trén dat gan v6i quyén thué dat dé thuc hién du 4n Khu thuong



mai va nha ¢ Lai Chéu, t6 8, phuong Poan Két, tinh Lai Chau theo dung quy
dinh hién hanh cua phap luat vé quan 1y, str dung, bao vé dat dai (Bdn chinh).

+ Danh muc cu thé cua tung du an, cac khoan dau tu dai han ma khach
hang tham gia dau gia dang dau tu, ghi 10 tén dy an, téng muc dau tu, khoan
muc dau tu, vén chu 5O htru danh cho dau tu cac du an theo quy dinh; dia diém,
thoi gian thuc hién, tién do thyc hién, c6 vi pham hay khong vi pham cac quy
dinh hién hanh cta phap ludt vé dit dai, moi truong, dau tu, xay dung, dau thau
kém theo cac tai liéu chimg minh (quyét dinh chii trieong dau tw, quyét dinh phé
duyét dy an, ...).

3) Kinh nghigm phdt trién dw dn

Khach hang tham gia ddu gia phai c6 kinh nghiém thuc hién 01 du 4n co
tinh chat, quy md tuong tu v4i vai trd 1a nha dau tu hodc thanh vién lién danh
hodc ddi tac cung thuc hién trong. Khach hang tham gia dau gia phai cung cap
hd so chimg minh kinh nghiém (V7 du: Chdp thudn ddau tw di dn, gidy phép xdy
dung, hop dong thie hién dw an twong tu, ...).

*Luuy:
(1) Khach hang tham gia ddu gid phai cung cdp cam két vé viéc bo tri von
theo yéu cau. Trong dé yeu cau néu day dii cdc néi dung sau:

+ Néu cu the nguén vén danh riéng cho viéc ddu gid tai sdn trén dat gdn
Véi gid tri quyén thué dat va thuc hién nghia vy tai chinh voi ngan sdch nha
nude sau khi tring ddu gid; nguon von chii sé hivu, nguon von vay tin dung huy dong
danh riéng cho viéc triéen khai thuc hién du dn Khu thwong mai va Nha o
Lai Chdu, t6 8, phwong Podan Két, tinh Lai Chdu.

+ Kém theo ban ké khai théng tin vé tinh hinh huy déng vén chii sé hitu
cho cac dy dan dang thyc hién do dang.

+ Vén chii s6 hitu ciia khdch hang tham gia ddu gid bo tri dé thuwc hién dw dn
dwoc xdc dinh can cir vao bdo cdo tai chinh nam 2024, 2025 di dwoc don vi kiém
todn déc ldp kiém todn va bdng ké khai théng tin vé tinh hinh huy dong vén chii sé
hitu cho cdc dir Gn dang thiee hién dé dang. Trong d6, phdi trir di phan vén la khoan
tién dat triede khi tham gia ddu gid quyén thué dat la 20% gia tri khoi diém.

+ Truong hop khich hang tham gia dau gid la Tong cong ty hodc Tdp
doan xdc dinh can cir vdo bdo cdo tai chinh da duoc don vi kiém todan djc lap
kiém todn riéng ciia cong ty me.

+ Tm’ong hop khach hang tham gia ddu gid la 16 chitc méi thanh lap
trong nam t6 chirc ddu gla von chii s hitu cia khdch hang tham gia ddu gid
dwoc xdc dinh can cir vao bdo cdo tai chinh da dwoc don vi kiém todan déc ldp
kiém todn tir thoi diém thanh Idp dén thoi diém tham gia ddu gid.

+ Truwong hop tai ciing mot thoi diém, khach hang tham gia dau gid nhiéu
dw dn va cdc khodn dau tw dai han khdc (neu co), khach hang tham gia dau gid
phai ldp danh myc dw dn va cdc khoan dau tw dai han khdc va dam bao tong s6
von chi s¢ hitu khdch hang tham gia dau gid cam két thuc hién cho tdt ca cdc
dw én va cdc khoan dau tw dai han.

+ Truwong hop khach hang tham gia dau gia la lién danh cdc nha dau tw
thi ning lwc vé tai chinh cia khich hang tham gia ddau gid la tong ndang lyc ciia



cac thanh vién trong lién danh, dong thoi timg thanh vién lién danh phdi dap
img ndng lwc twong img véi phan gép von chi sé hitu theo théa thudn lién
danh; néu bat ky thanh vién ndo trong lién danh dwoc danh gid la khong dap
img thi nha dau te lién danh (khdch hang tham gia ddu gia) dwoc ddnh gid la
khéng dap vimg yéu cau vé ning luc tai chinh.

(2) Mot 16 chitc ma cé hai don vi thanh vién tré 1én thi chi dwoc mét don vi
tham gia dau gid; c¢é 02 doanh nghiép tré lén ciing thudéc mét Tong cong ty, tdp
doan thi chi dwoc 01 doanh nghiép tham gia dau gid; Tong cong ty, tdp doan véi
cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, 02 cong ty tro lén co so hitu chéo
lan nhau theo quy dinh cia phdp ludt vé doanh nghiép, doanh nghiép lién danh véi
bén gop von trong lién danh thi chi dwoc 01 doanh nghiép tham gia ddu gid.

(3) Dy dn c6 tinh chat, quy mé twong ti:

- Thuoc linh viec nha o, nha o thuwong mai

- Tong mike dau tw khong thap hon: 300.000.000.000 déng.

- Khoi luwong cong viéc thuc hién hoan thanh dwoc nghiém thu khong thcfp hon:
225.000.000.000 dong.

8.2. Cach thic dang ky tham gia dau gia: T6 chirc, c4 nhan c6 nhu cau tryc tiép
dang ky tham gia dau gia tai: Trung tam dich vy dau gia tai san tinh Lai Chau (Pja chi:
Téng 2, toa nha s6 01 dwong Nguyén Lirong Bang, phuong Tan Phong, tinh Lai Chdu).

9. Thoi gian, dia diém to chirc phién dau gia.

9.1. Thoi gian: Bét du tir 08 gio 30 phit ngay 27 thang 8 nam 2026.

9.2. Dia diém: Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Lai Chau (Pja chi: Tang 4,
toa nha so 01, dwong Nguyen Luwong Bang, phuong Tdn Phong, tinh Lai Chdu).

10. Hinh thirc ddu gia, phwong thic diu gia.

10.1. Hinh thirc ddu gia: Pau gia bang hinh thirc bo phiéu truc tiép tai phién dau
gid 01 (mot) vong.

10.2. Phuong thtrc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én

11. Buérc gid, viéc ap dung bwéc gia tai phién dau gia:

11.1. Buée gia toi thiéu 1a: 2.000.000.000 dong (Hai 1y dong).

Luu y: Budc gia la mic chénh Iéch t6i thiéu gitta gia tra cua ngudi tra gia
so voi gia khot diém.

11.2. Gia tra hop 1&: Tét ca nguoi tham gia dau gia déu phai tra gia tra, gia
tra hop 1¢ 1a gia tra bang gia khoi diém cong vai it nhat 2.000.000.000 dong (Hai ty
dong).

11.3. Gia tra khong hgp 1€: La gié tra trai véi quy dinh cta gia trd hop €.

12. Phiéu tra gia hop 1¢ va phiéu tra gia khong hop I¢.

12.1. Phiéu tra gia hop 1¢:

+ Phiéu do Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Lai Chau phat hanh va c6 dong dau
treo.

+ Phiéu tra gia khong ty, x0a, rach nat, stra chita.

+ Phiéu ghi day du, rd rang cac thong tin quy dinh.



+ Gi4 tra ghi bang s va gia tra ghi bang chir 15 rang va dong nhét. Truong hop gia tra
ghi bang chir va gia tra ghi bang sb khong dong nhat thi gia tra ghi bang chit dugc cong
nhan dé x4c dinh két qua dau gia.

+ Phiéu c6 chit ky, ghi rd ho va tén clia nguoi tra gia.

+ Phicu tra gia c6 gi tré bang gia khéi diem cong it nhat 2.000.000.000 dong (Hai
ty dong)

+ Phiéu tra gia phai duoc viét bang mot mau muc (khdng ding muee mau do).

ot Phiéu tra gia phai do ngudi dtng tén trong don dang ky hodc ngudi duge Gy quyén
viet va ky tén.

12.2. Pl}ié’u tra gia khong hop 1&: La phiéu khéng dam bao mot trong cac diéu
kién cta phiéu tra gia hop 1¢ néu trén

Moi chi tiét xin lién hé true tiép tai Trung tim Dich vu d4u gia tai san tinh Lai Chau./.
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